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Sachlich

Ré&umlich

Spezialordnungen

Ubergeordnetes
Recht

Verhéltnisse zwischén
offentlichem und
Privatrecht

Geltungshbereich

Art. 1 .
! Das Bau- und Nutzungsreglement (BNR) der Gemeinde LUscherz umfasst
kommunales Planungs-, Bau-und Umweltrecht?,

2 seine Vorschriften finden Anwendung auf alle baubéwilligungspﬂichtigen Bau-
ten und Anlagen, auf baubewilligungsfreie nur innerhalb von Schutzgebieten?.

Art. 2
Das BNR gilt fur das gesamte Gemeindegebiet.

Art. 3
Uberbauungsordnungen oder andere besondere Nutzungsvorschriften gehen
dem BNR vor, soweit sie ausdriicklich davon abweichen3.

Art. 4 ,
1 Zwingendes Ubergeordnetes Recht gehtvor.

2 Ubergeordnetes relativ zwingendes oder dispositives Recht gilt, soweit das

BNR davon nicht abweicht.

Art. 5 .

Die Vorschriften des BNR sind zwingend und es kann mit privaten Vereinbarun-
gen nur davon abgewichen werden, sofern eine solche Mdglichkeit vorgesehen
istd. ,

Ay

1 Weiteres kommunales Bau-, Planungs- und Umweltrecht in Uberbauungsordnungen (geltende UO's;
Anhang V), Abwasserreglement

2 Baubewilligungspflicht s. Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1a Abs. 2 und 3BauG; Art. 4 BewD. Baubeuwilli-
gungsfreiheit s. Art. 1b Abs. 1 und 2 BauG; Art. 5 und 6 BewD und BSIG 7/725.1/1.1.Die Durchset-
zung von zuléssigen Bauvorschriften (Art. 67 Abs. 3 BauG) im Fall von baubewilligungsfreien Bauten
erfolgt in aller Regel entsprechend Art. 1b Abs. 3 BauG. In Schutzgebieten und ausserhalb der
Bauzone kénnen auch baubewilligungsfreie Bauten und Anlagen baubewilligungspflichtig sein (Art. 7

BewD).

3 8. Liste im Anhang IV

4 8. Art. 17 BNR



Wohnzone (W)

Gemischte Wohn-
und Arbeitszonen
(WA)

Miihlezone (MZ)

Il. Nutzungsvorschriften -

Art. 6 .
!Wohnzonen (W) sind in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten.

~ 2Zulassig sind zudem nicht stérende Kleinbetriebe, sowie kleinere Geschafte
" und Dienstleistungsbetriebe, welche mit ihren Auswirkungen die Wohnnutzung

nicht stéren 5.

3Es gelteh die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il 6.

Art. 7

TWohn- und Arbeitszonen (WA) sind der Wohnnutzung und damit vertraglichen,
massig stérenden Geschéfts-, Dienstleistungs- und Produktionsnutzungen vor-
behalten?. : ‘

2 Zulassig sind Nutzungen wie

- Geschéﬁe, Buros und Dienstleistungsbetriebe und Gaststatten
soweit sie nur massige Auswirkungen verursachen;

- ftraditionelle Landwirtschafts- und Kleinbetriebe®.
3 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 1119,

Art. 8
! Die Mhlezone ist Betrieben vorbehalten, die wegen ihrer stérenden Einflisse
in anderen Zonen nicht zugelassen sind.

2Wohnungen fiir an den Standort gebdndene‘s Personal sind zulassig.

3 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe V10,

5 Als nicht storende Auswirkung betrachtet werden kann insbesondere ein Verkehrsaufkommen DIV
von ca. 30. (Der durchschnittliche Tagesverkehr, DIV, entspricht einem Jahresdurchschnitt.) In der Re-
gel Biros, Praxen. Afeliers, usw. Die Beurteilung, ob ein Bauvorhaben zonenkonform ist, erfolgt abs-
trakt. Es gentigt, dass der Typ Bauvorhaben an sich in der Wohnzone stérend wirkt um als nicht zo-
nenkonform zu gelten. Ob es im konkreten Einzelfall tatsachlich stéren wirde, bleibt unbeachtlich.

6 Art. 43 LSV

7 Fur die Beurteilung der Zonenkonformitat gilt der Kommentar zu Art. 6 Abs. 2 analog

8 Als massige A_uswirkdngen betrachtet werden kann insbesondere ein DIV von ca. 250; der durch-
schnittliche Tagesverkehr, DIV, entspricht einem Jahresdurchschnitt.

S Art, 43 LSV
0 Art. 43 LSV



Zonen fir Sport-

und Freizeitanla-

gen (ZSF) "Cam-
_ pingplatz"

Zonen fir offentli-
che Nutzung (Z6N)

Griinzonen

Bauernhofzonen
(BHZ))

Léndwirtschafts-
zone (LWZ)

Art. 9
1 Die Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen ZSF "Campingplatz" sind fiir Passan-
ten- und FerienrResidenzplitze bestimmt'!.

2 Neben Zellen, Wohnwagen, Mobilhomes und dgl. sind die fiir den Betrieb er-
forderlichen Bauten wie Sanitdranlagen, Kiosk, Buve'tte, Gerate- und Bliroraume
sowie Wohnraum fiir an den Standort gebundenes Personal zulassig.

3 Eine feste Wohnsitznahme ist in der ZSF "Campingplatz" nicht zugelassen.

43 Es gelten die Bestimmungeh der Empfindlichkeitsstufe 1112,

Art. 10 .
'In den Zonen firr 6ffentliche Nutzungen sind folgende Nutzungen zuldssig'®:
A Mehrzweckanlage, Schulen, Turnhalle, Wohnun- ESIIt*

gen, Verwaltung, Heizzentrale fir Fernwarmever-
bund, Werkhof etc.

B Friedhof ES I
C Schiitzenhaus ES Il
E Schulhauser ES Il

Art. 11

! Die im Zonenplan bezeichneten Griinflachen dienen der Freihaltung des Dorf-
baches und des westlichen Dorfeingangs.

2Es sind keine Bauten zulassig.

Art. 12 :
1n der Bauernhofzone gelten die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften
uber die Landwirtschaftszone'®.

2 Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe 1116

Art. 13
1 In der Landwirtschaftszone richtet sich die Nutzung nach den Vorschriften des

eidgendossischen und kantonalen Rechts'?.

2Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe 1118,

11 Als Residenzen-Ferienresidenzen gelten Zeite, Wohnwagen, Mobilhomes und dgl., welche fir-ei-
neauf Dauer angelegt sind, den Raum &usserlich erheblich veréndern etc. (Art. 1a BauG). von-mehr-
aneMena&ewemgenehtet—weFden—seHen-(AFt»—zg—Bs&—e—BauVé Re&denzen—FenenresMenzen sind
baubewilligungspflichtig.

12 ES = Larmempfindlichkeitsstufe geméss:Art. 43 LSV

13 Art. 77 BauG; Bauvorschriften s. Art. 16 BNR

14 ES = Empfindlichkeitsstufe geméss Art. 43 LSV

15 Die Zulassigkeit zonenkonformer Bauten und Anlagen rlchtet smh nach Art. 16a RPG und Art. 34 ff
RPV, wobei aber Bauten und Anlagen von Zucht- und Mastbetrieben untersagt sind (Art. 85 Abs. 2
BauG). Nicht zonenkonforme Bauvorhaben mussen Art. 24 ff RPG, Art. 40 ff RPV und Art. 81 ff BauG

entsprechen.
16 Art. 43 LSV

17 Art. 16 und 24 ff RPG; Art. 34 ff und 39 ff RPV; Art. 80 ff BauG

18 Art. 43LSV



Zonen mit Pla-
nungspflicht ZPP

Baupolizeiliche
Masse

Art. 14
Die Rahmenbedingungen fiir den Erlass einer Uberbauungsordnung in den
ZPP 1 - 3 sind im Anhang 1 festgelegt.

lll. Bauvorschriften

Art.15

*In den im Zonenplan bezeichneten Wohn-, Wohn/Arbeits-, Mihle- und
Landwirtschaftszonen gelten die folgenden baupolizeilichen Mindest- resp.
Hochstmasse in Meter: '

GH'Fh |GGH?Fh

Zone GT GL W | g | KGaKA | gGagA
Wi \Wohnen 12.00 | 1500 | 400 | 800 | 500 | 8.00
Wi Wohnen | - |204500| 650 | 1050 | 500 | 8.00
WAl Wohnen/Arbeiten | - 3000 | 8.00M | 1400 | 500 | 5.0
WAII"® [Wohnen/Arbeiten | - 3000 | 650 | 1050 | 500 | 8.00
MZ . [Mihlezone - 30.00 | 7.50® 1' 4"058 500 | 5.00
BHZ m‘;h"enlomc" ; 3000 | 8.00% | 14.00 | 500 | 5.0

Die Dimensionen der zonen- und nicht zonenkonformen Bauvorhaben werden
LwZ von Fall zu Fall aufgrund der anwendbaren Vorschriften des eidgendssischen
und kantonalen Rechts bestimmt. :

1) Werden im 1. VollgeschossErdgeschoss Arbeitsraume untergebracht, deren lichte Raumhohe 3
m Ubersteigt, erhdht sich die Gebiudehéhe-Fassadenhdhe Fh tr entsprechend der Mehrhéhe,
jedoch héchstens um 1.00 m.

2) Talseits erfolgt auf die zuldssige Gebiude Fassadenhohe Fh tr und Fh gi—und-Gesamigebau-
dehéhe ein Zuschlag von 1.00 m, wenn in der Falllinie gemessen, die Hangneigung innerhalb
des Gebaudegrundrisses wenigstens 10 %, von 1.50 m wenn sie mehr als 15 % betragt

@—Eur—&\lebaﬂeﬂgﬂt—eme—Hehe-venﬂmaHQ—n%

“P) Landwirschaftliche-Sitos10-m

AbkiirzungenZ0:

GL = max. Gebaudelange

GHFh tr= max. GebaudehdheFassadenhdhe Fh traufseltlg

GGHFh gi= max. Fassadenhdhe Fh glebelseltlgGesamtgebauéehéhe
gGagA = . mind. grosser Grenzabstand

kGakA = mind. kleiner Grenzabstand

Uz =~ max. Uberbauungsziffer

19 Eingefiigt am 24. Januar 2011
20 Definitionen und Messwesen s. Anhang |l
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Zone (ZSF) 2 |n den Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen "Campingplatz” gelten folgende
,Campingplatz* baupolizeiliche Masse:
Zonen | 6L | GLFhtr Lsfi":h gGagA | kGakA | Uz
Be-
triebs- 15.00 6.50 - 8.00 5.00 -
bauten :
* - - 3.00 . 1.50* 0.50 60%

* Gegenliber Grundstiicken in benachbarten Bauzonen 3.00 m und gegenuber der Uferschutzzone
gemass Uferschutzplan mind. 1.50 m?22. '

ﬁl'" 23 sl = ‘E I.. l'..

- _Geb 1
SeHh = G bl kA
gCagh = mind-grosserGrenzabstand-
- - ¢ -
Art. 16
Grundziige der In den Zonen fur éffentliche Nutzungen sind folgende Randbedingungen ein-
Uberbauung und zuhalten:
Gestaltung :
Z6N |Gestaltung Bauten Gestaltung Aussenraum
Neubauten entsprechend den baupolizeilichen .
A Vorschriften der Zone _ Aussensportanlagen, Aufenthaltsberei-

WAI2, wobei die Gebaudelange frei ist. aife, Aostelplatze

‘ vaéiterung entsprechend bestehender
Friedhofsanlage

Aussensportanlagen;
Aufenthaltsbereiche; Abstellplatze
Baupolizeiliche Vorschriften der Wohn- und Schulhausplatz mit zweckmassiger

B Bestehend / keine Neubauten

C Schiitzenhaus bestehend

= Arbeitszone WA?25 Méblierung
Art. 17 _

Grenzabstand 1 Benachbarte Grundeigentiimer kénnen die von Bauten gegeniiber ihrem

a) Allgemein - Grund einzuhaltenden Grenzabsténde untereinander mittels Dienstbarkeitien
oder schriftlicher Vereinbarung regeln, wobei der Geb&dudeabstand zu wahren
ist.

2Sje kdnnen insbesondere den Bau an der Grenze und, innerhalb der zulassi-
gen Geb&udelénge, den Zusammenbau an der Grenze gestatten. '

3 Bei fehlender Dienstbarkeit oder Vereinbarung erfordert ein Naherbau eine
- Ausnahmebewilligung?.

4 Treffen die Nachbarn untereinander keine Regelung, gelten die

21 Definition Uberbauungsziffer s. M. 96 BauV
22 Uferschutzplan vom 23. Februar 1998

2 Ar—45-BNR

24 Art. 15 BNR

25 Art. 15 BNR

26 Art. 26 oder 28 BauG



nachfolgenden Vorschriften.

Art. 18 '
- b) Mindestabstéande Hauptbauten-Hauptgebaude halten gegentiber nachbarlichem Grund wenigs-
aa) Hauptbauten- tens die nach Zonen festgelegten Mindestabstande?” ein.
Hauptgeb&ude : ]
Art. 19
bb) Unbewsehnte- Baubewilligungspflichtige-unbewehnte-Klein- und Anbauten?® wahren gegen-

Klein- und Anbauten  {iper nachbarlichem Grund in allen Zonen allseitig einen Abstand von mindes-

tens 2 m2,

Art. 20
cc)dd) Unterirdische- 1 Gegentiber nachbarlichem Grund wahren
BautenUnterni - ' g ; g 5 -
bauten, unterilr\(;iau - unterirdische-BautenUnterniveaubauten oder Bauteileunterirdische
sche Bauten und Bauten,
Tiefbauten - Autoabstellplatze,
- baubewilligungspflichtige Schwimmbecken, Schwimmteiche, Feuchtbio-
tope und dgl.
in allen Zonen einen Mindestabstand von 1 m31.
2 Fusswege, Hauszufahrten und dergleichen kénnen an der Grundstiicks-
grenze erstellt werden.
Art. 21 ,
Grenzabstand von Gegentuber der Landwirtschaftszone sind die Grenzabstéande der jeweiligen
Zonengrenzen Nutzungszone einzuhalten.
_ Art. 22
Gebaudeabstand 1 Der Geb&audeabstand entspricht wenigstens der Summe der Grenzabsténde.

2 Gegenlber BautenGebauden, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestim-
mungen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebaudeabstand

um das Mass der Unterschreitung des Greniabstahdes”.

27 Art. 15 BNR; Definition s. Anhang Il Ziff. 7.

" 28 Definition und Abmessungen s. Anhang Il 1.2.

29 Art. 69 Abs. 3 BauG Fassung vom 28. Januar 2009. Baubewilligungsfreie Klein- und Anbauten s.
Art. 6 Abs. 1 Bst. a BewD, BSIG, Empfehlungen zur Behandlung einiger Sonderfélle von baubewilli-
gungspflichtigen Vorhaben; BSG 7/721.0/10.1: Definition Klein- und Anbauten s. Anhang Il Ziff. 1

. *-Abmessungen-s—AnhangHH-Ziff1-3

31 Art. 69 Abs. 3 BauG. Baubewﬂhgungsfrele Schwimmbecken etc. s. Art. 6 Abs. 1 Bst. b BewD. Defi-
nition s. Anhang Il Ziff. 1.34

32 Graphische Darstellung s. Anhang Il Ziff. 8



Absténde gegen-

tiber Ufervegetation,

Feldgehélzen und
Hecken

Strassenabsténde

Grundsatz

Gebaudestellung

Art. 23

Gegeniiber Ufervegetation, Feldgeholzen und Hecken wahren Hochbauten ei-
nen Abstand von wenigstens 6 m und Tiefbauten (z.B. Strassen, Wege, Ab-
stellplitze, Terrassen, etc.) einen Abstand von wenigstens 3 m33.

Art. 24

1L&ngs 6ffentlichen Strassen wahren Bauten und Anlagen folgende Ab-
stande®: ‘
- gegenlber Kantonsstrassen mind. 5.00 m

- gegeniiber Gemeindestrassen mind. 3.605:00 m
- gegeniber Fuss- und Radwegen mind. 3.06 m.

2Langs Strassen-der-DetailerschliessungGemeindestrassen und Fuss- und

Radwegen wahren Klein- und Anbauten3’ einen Abstand von mind. 2 m, sofern
die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

IV. Gestaltung von Bauten, Anlagen und Aussenrdumen

A. Aligemeine Vorschriften

"~ Art. 25

1 Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamterschelnung, Stellung, Pro-
portionen, Material und Farbgebung so auszubilden, dass zusammen mit dem
Bestehenden eine gute Gesamtwirkung entsteht. Besonders strengen Anforde-
rungen unterstehen Bauten und Anlagen, welche im &usseren Dorfbild in Er-
‘scheinung treten oder in der inneren Dorfstruktur eine prominente Lage ein-
nehmen. :

2 Der Schutz der Baudenkmaéler und des Ortsbildes richtet sich nach besonde-
ren Vorschriften38,

Art. 26
1Langs der Strassen sind Bauten vorbehaltlich Abs. 2 parallel oder rechtwinklig
zur Strasse zu stellen.

2 |n Hanglagen mit mehr als 10 % Neigung sind Bauten parallel oder rechtwink-
lig zur Falllinie zu stellen.

3 Im Interesse einer harmonischen Eingliederung in die Umgebung kann die
Baupolizeibehérde eine abweichende Gebdudestellung gestatten.

33 Messweise s. Anhang |l Ziff. 11
34 Messweise s. Anhang Il Ziff. 9.
35 Messweise s. Anhang |l Ziff. 9.

36 Art. 39 ff BNR

10



KellergesehossUn-

tergeschoss

Farbgebung

Dachgestaltung
a) Form -

b) Gestaltung

c¢) Material und
Farbe

d) Dachaufbauten /
Dacheinschnitte

Art. 27
Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bo-
dens des dariiberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassadenflucht,

“Art. 28

Die Verwendung auffélliger Farben (z-B-—rein-weiss)-oder Farbkombinationen
an Fassaden ist untersagt.

Art. 29
1 Hauptgebaude sind mit Sattel-, Walmdach oder mit einem Satteldach mit ver-
setzten Dachflachen einzudecken.

2 Die Dachneigung betragt wenigstens 1530°und héchstens 45°.

3% Auf Klein- und Anbauten sind D&cher mit einer Neigung von Hochstens 30°
gestattet.

4 Bewohnte Gebaudeteile mit max. einem Vollgeschoss und mit den maxima- .
len Fassadenhghen Fh tr 3.0 m und Fh gi 4.50 m sowie einer maximalen anre- .
chenbaren Gebaudeflache von 40 m2 kdnnen Flach- oder Pultdacher aufwei-
sen.

Art. 30 .
1 Bei Satteldéchern mit versetzten Dachfléchen betragt der Versatz héchstens
0.90 m3,

2 Die Diset ; (SR EEER : 580l AU

23 Dié Dacher diirfen seitlich nicht herabgezogen werden.

Art. 31 _
Die Verwendung glénzender, rostender, aufféll‘iger oder sonst wie stérender
Bedachungsmateriali_en ist untersagt.

Art. 32 ;
1 Dachaufbauten, wie Gauben, Lukarnen und Dachflachenfenster, kénnen je

. Dachflache zusammengerechnet auf 50 % der Ldnge des obersten Vollge-

schosses angebracht werden.

2 Gegenliber Firstlinien und Giebelwénden wahren sie einen Abstand von min-

- destens'1 m 39,

3 Dacheinschnitte-sind-nicht-gestattet: Im Ortsbildschutzperimeter und bei
schiitzens- und erhaltenswerten Baudenkmé‘x‘lem sind Dachaufbauten, Dach-
einschnitte und Dachflachenfenster auf der untersten Nutzungsebene iiber

37 Graphische Darstellung im Anhang Il Ziff. 4.2

38 Graphische Darstellung s. Anhang Il Ziff. 6

3 Graphische Darstellung s. Anhang Il Ziff. 5
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Dachausbau

Umgebung in
Wohnzonen

Umgebungsgestal-
tung

Stitz- und Futter-
mauern

a) gegeniiber nach-
barlichem Grund

b) Stiitzmauern ge-
‘geniber offenthchen
Strassen

dem Dachboden zuléssig. Ihre Gesamtlange betragt maximal 1/3 der Fassa-
denlange des obersten Geschosses.

Dacheinschnitte sind im Ortsbildschutzperimeter nicht zulassig.

Art. 33
Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist gestattet.

Art. 34 :
1 In Wohnzonen ist die Umgebung zu begriinen, wobei die fiir Zufahrt, Haus-

" und Garageneingénge, bewilligte Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und unge-

deckte Terrassen benétigte Flachen davon ausgenommen sind.

2 Der Geb&audeumschwung kann nicht als offene, gewerbliche Lagerflache ge-
nutzt werden.

Art. 35
1 Die Modellierung des Terrains und die Oberflachengestaltung sind so auszu-
fuhren, dass ein harmonischer Ubergang zum Nachbargrundstiick entsteht.

2 7ufahrten, Haus- und Garageneingznge, Autoabstellplatze und ungedeckte
Terrassen sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflache zu versehen.

3 Werden Baume, Hecken oder Biische gepflanzt, sind mehrheitlich standort-
heimische Arten zu verwenden.

Art 36
1 Stiitz- und Futtermauern von mehr als 1. 20 m Héhe sind ausser bei Garagen-

einfahrten nicht gestattet.

2 Stijtzmauern kénnen in der Hohe gestaffelt angelegt werden, sofern sie
hochstens 3 Stufen bilden und sie gemessen-ab-Fuss-deruntersten-Stiltz-
mauderin-einerNeigungslinie-von-45-liegen in der Tiefe um mindestens 1. 50m

gestaffelt werden“0,

Art. 37 -
1 Entlang offentlicher Strassen darf d|e Hoéhe von Stiitzmauern 1.50 m nicht

Ubersteigen.

2 Stiitzmauern kénnen in der Hohe gestaffelt werden, sofern sie hochstens 2 .
Stufen bilden und in der Horizontale gemessen einen Abstand von mind. 2 m
wahren#!. ’

3 An untibersichtlichen Stellen sind Hohe und gegebenenfalls die Staffelung zur
Wahrung der Mindestsichtweiten anzupassen+2.

4 Stlitzmauern haben gegeniiber dem Fahrbahnrahd, wo ein solcher vorhan-
den ist, ansonsten gegenliber dem Gehwegrand, einen Abstand von 0.50 m zu
wabhren.

40 Messweise s. Anhang |l Ziff. 10.1; vgl. auch Art. 79 h EGZGB

41 Graphische Darstellung s. Anhang Il Ziff. 10.2
4243  VSS-Norm SN 640090b
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B. Schutz der Baudenkmaler und des Ortsbildes

1. Baudenkmiler

Art. 38
Schiitzens- und er- ' Das von der kantonalen Fachstelle erstellte und in Kraft gesetzte Bauinventar

haltenswerte Bau-  pezeichnet die schiitzens- und erhaltenswerten Baudenkmaler-sewie-aus-
denkmaler : ..

arhalb der B one h dia aesch e-Bauaruppe alepn43,

2 Die Massnahmen zu ihrem Schutz und ihrer Erhaltung richten sich nach kan-
tonalem Recht*.

2. Ortsbildschutzperimeter

Art. 39

Grundsatz 1 Der Ortsbildschutzperimeter bezweckt die Erhaltung, die Gestaltung und Er-
neuerung des historisch, wertvollen Ortsbildes, insbesondere seiner Strassen-
raume, Vorgarten und Vorplatze sowie seiner Baudenkmaler.

2 Neu- und Ersatzbauten sind beziiglich Standort, Volumen, Proportionen und
Bedachung gut in das ‘Ortsbild einzugliedern. :

3 Fur Umbauten und Erweiterungen nicht inventarisierter Bauten gelten die
gleichen Grundsatze.

Art. 40
Baupolizeiliche 1 Fur Neu- und Ersatzbauten gelten die baupolizeilichen Masse als Richtwerte.
Masse als Richt-

werte 2 Sie sind an die in der ndheren Umgebung bestehenden Baudenkmaler anzu-

passen?s

3 Sje werden im Einzelfall von der Baubewilligungsbehérde auf Antrag der kant.
Denkmalpflege festgelegt?6.

Art. 41

Erweiterte Besitz- 1 Bestehende Bauten innerhalb des Ortsbildschutzperimeters die den minima-

standsgarantie len Grenz- und Geb&audeabstand unterschreiten, kénnen unter der Einhaltung
der zulassigen baupolizeilichen Bestimmungen der Hohen Fh tr und gi sowie
der Gebaudelange GL umgebaut, erneuert und im Sinne der erweiterten

43 yg|. Liste im Anhang V; K-Objekte sind im Zonenplan als Hinweis aufgefihrt.

44 Art. 10 b und 10 ¢ BauG: Veranderungen an schiltzenswerten und innerhalb des Ortsbildschutzperi-
meters gelegenen schiitzenswerten Baudenkmalern missen im Baubewilligungsverfahren der kanto-
nalen Dénkmalpflege zur Beurteilung vorgelegt werden. An Baudenkmélern, welche entsprechend Art.
13 ff Denkmalpflegegesetz (DPG; BSG 426.41) mit Vertrag oder Regierungsratsbeschluss unter -
Schutz gestellt worden sind, kénnen Veranderungen nur mit Zustimmung (Verfiigung oder Amtsbe-
richt) der kantonalen Denkmalpflege vorgenommen werden (Art. 17 DPG). Sind die Baudenkmaler vor
dem 1.1.2001 unter Schutz gestellt worden, erfolgt die Zustimmung immer mit Verfiigung (Art. 32 Abs.
2 DPG). -

45 Als Messstab gelten die Mehrzahl der Baudenkméler und deren Masse in der naheren Umgebung
des Bauvorhabens ' :

46 Schiitzenswerte’ Objekte und erhaltenswerte innerhalb einer inventarisierten Baugruppe bedirfen
zwingend der Beurteilung durch die kant. Denkmalpflege (Art. 10 ¢) Abs. 1 BauG).
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Dachform

Dachgestaltung/- '
material

Da;haufbautén und
dgl.

Geschosszahl

Fliessgewasser und
Bielersee

Besitzstandsgarantie an ihrem urspriinglichen Standort abgerissen und wieder
aufgebaut werden. Vorbehalten bleiben die einzuhaltenden Brandschutzvor-
schriften. Innerhalb der vorgeschriebenen 6ffentlichen Strassenabstande ist die
Zustimmung der Strasseneigenttimer erforderlich.

2 Mit der nachbarlichen Zustimmung kénnen zudem bestehende Bauten unter
Einhaltung der Bestimmungen geméss Art. 41 Abs. 1 aufgestockt werden.

Art. 42
1 Hauptbauten-Hauptgebaude sind mit symmetrischen Sattel- oder Walmda-
chern von mind. 30° und max. 45° Neigung einzudecken.

2 Auf An- und Nebenbauten-Kleinbauten sind Dachneigungen mit mehr als 40°
untersagt.

Art. 43
' Dacher von Hauptgebauden sind mit Ziegeln roter oder brauner Farbe zu be-

decken. _
2 Sje haben allseitig einen Dachvorsprung von 0.80 m aufzuweisen.

3 Sie durfen nicht seitlich herabgezogen werden.

Art. 44 , »
1 Dachaufbauten und Dachflachenfenster sind gut in die Dachfléchen einzupas-
sen*’. ’ '

2 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Art. 45 ‘
Hauptgeb&ude haben zwei Vollgeschosse;-ein-Erdgeschoss-und-ein-Oberge-
schess;-aufzuweisen?s,

V. Schutzgebiete und -objekte

Art. 46

1 Der Raumbedarf der Gewéasser (Gewasserraum) gewahrleistet die folgenden
Funktionen?®: '

a. Die natirlichen Funktionen der Gewasser,

b. Schutz vor Hochwasser;

a.c. Gewassernutzung

2 Der Gewasserraum fir Fliessgewasser und den Bielersee ist im Zonenplan
Gewasserraum mit Gewasserraumkorridoren (liberlagernde Zone) festgelegt.

3 Wo kein Gewasserraum ausgeschieden ist, sind Gesuche fur Bauten und

47 Massgebend fiir Mass und die Anzahl Dachaufbauten und Dachfl&chenfenstern ist einzig die gute
Einpassung in die Dachflache.

48 Definition s. Anhang Il Ziff. 4.1
49 Vgl. Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchV; Art. 11 BauG, Art. 48 WBG sowie die AHOP Gewasser-

raum 2015.
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Gewasser- -
entwicklungsraum

Hecken /
Feldgeholze

“Anlagen innerhalb von 15 Metern ab Mittelwasserlinie bzw. bei eingedolten Ge-

wassern innerhalb von 15 Metern ab Mittelachse dem Tiefbauamt vorzulegen.
Das Tiefbauamt entscheidet, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung nach Artikel
48 WBG notig ist.5°

¢ Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die im
offentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und bewilli-
gungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind untersagt. In
dicht tiberbauten Gebieten konnen Ausnahmen fiir zonenkonforme Bauten und
Anlagen bewilligt werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenste-
hen.5!

5 Innerhalb des Gew&sserraums ist die natiirliche Ufervegetation zu erhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Griinraumgestaltung. Dies gllt nicht far den Gewasserraum von ein-
gedolten Gewassern. 52

6 Der im Zonenplan / Uberbauungsplan gekennzeichnete Abschnitt gilt als
,dicht tberbaut” im Sinne von Art. 41a Abs. 4 bzw. Art. 41b Abs. 3 GSchV.

Art. 46a

' Die Ausscheidung des Gewésserentwicklungsraums dient der langerfristigen
Raumsicherung fiir die Umsetzung von Hochwasserschutz- und/oder Gewas-
serrevitalisierungsmassnahmen. 53 '

. 2|lm Gewasserentwicklungsraum gelten folgende Bestimmungen:

a. Die Erstellung von Hochbauten und Infrastrukturanlagen ist untersagt.

b. Davon ausgenommen sind sé&mtliche Anlagen, welche im Rahmen ei-
nes Wasserbauplans nach Art. 21 ff. WBG bewilligt werden.

c. Fir bestehende Geb4ude und Anlagen gilt die Besitzstandsgarantie.

Art 47
1 Hecken und Feldgeholze sind im ganzen Gemeindegebiet in lhrem Bestand

geschitzt5,

2 Das Ausreuten von Hecken und Feldgehdlzen - periodisches,

50 Vgl. Art. 39 WBV und Art. 48 WBG :
51 Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewasserunterhalts und des Gewasserbaus gemass

Art. 6, 7 und 15 WBG.

Vgl. Art. 41c GSchV und Art. 5b Abs. 2 WBG. Zustandig fiir den Entscheid, ob dicht (iberbaut
- im Planerlassverfahren das AGR

- im Baubewilligungsverfahren die Leitbehérde, das AGR erstellt einen Amtsbericht.

52 \Vgl. auch Art. 41c Abs. 3 und 4 GSchV

53 Wo ein Gewasserentwicklungsraum ausgeschleden ist, sind Gesuche fur Bauten und Anlagen dem
Tiefbauamt vorzulegen. Das Tiefbauamt entscheidet, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung nach Art.

48 WBG notig ist.
54 Art. 27 NschG
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Archdologie

Historische
Verkehrswege

Gefahrengebiete
a) Grundsatz

b) Gefahrengebiete
erheblicher Gefahr-
dung (rot)

c) Gefahrengebiete
mittlerer Gefahr-
dung (blau)

abschnittweises Auf-den-Stock-Schneiden ausgenommen®s - ist untersagts.

3 Gegénﬂber Hecken und Feldgehélzen haben Bauten und Anlagen die regle-
mentarischen Absténde zu wahren%.

Art. 48
' Betreffen Planungen und Bauvorhaben archdologische Schutzgebiete, ist der
Arch#ologische Dienst des Kantons Bern beizuziehen.

2 Werden bei Bauarbeiten archiologische Hinterlassenschaften angeschnitten,
sind die Arbeiten einzustellen und der Archéologische Dienst des Kantons
Bemn unverziiglich zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumentation zu
benachrichtigen.

Art. 49 ,
Die historischen Verkehrswege mitsamt ihren Kleinstrukturen sind ungeschma-
lert zu erhalten38,

VI. Gefahrenkarte

Art. 50 v

*Der Zonenplan Gefahrengebiete Perimeter A bezeichnet die Gefahrengebiete
erheblicher, mittlerer und geringer Gefahrdung; der Zonenplan Gefahrenge-
biete Perimeter B die Gefahrengebiete mit noch nicht bestimmter Gefahren-
stufe.

2 Bei Gebieten erheblicher und mittlerer Gefahrdung oder unbestimmter Gefah-
renstufe zieht die Baubewilligungsbehérde die kantonale Fachstelle bei®.

3 Bei Gebieten mit geringer Gefahrdung wird der Baugesuchsteller auf die Ge-
fahrdung hingewiesen.

Art. 51
In Gefahrengebieten erheblicher Gefahrdung ist die Erstellung von neuen Bau-

ten und Anlagen untersagt.

Art. 52 :
1 In Gefahrengebieten mittlerer Gefdhrdung kénnen bestehende Bauten und

Anlagen unterhalten und zeitgemass erneuert werden.

2 Umbauten, Erweiterungen, Neu- und Ersatzbauten sind nur zuiassig, wenn

5 Art. 16 Abs. 2 NschV: Innerhalb von drei Jahren darf hochstens die Hélfte einer Hecke oder eines
Feldgeholzes auf den Stock gesetzt werden, der gleiche Abschnitt jedoch friihestens wieder nach 5
Jahren. Gréssere Baume sind solange wie méglich zu erhalten.

5 Art. 27 NschG; Ausnahmegesuche beurteilt der Regierungsstatthalter/ die Regierungsstatthalterin;
Art. 27 Abs. 3 NschG; Art. 13 NschV ' '

57 Art. 23 BNR

58 (Jbersicht tiber die historischen Verkehrswege, Inventarkarte VS im Anhang lil

59 Art. 22 Abs. 1BewD; Tiefbauamt, Kreis llI
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aa) Grundsatz

bb) Besondere Mas-
-snahmen

d) Gefahrengebiet
geringer Gefahr-
dung (gelb)

‘e) Gefahrengebiete
noch nicht bestimm-
ter Gefahrenstufe
(braun)

Inkrafttreten

Aufhebung von Vor-
- schriften

die fiir das Bauvorhaben, seiner Zufahrt und Umgebung zur Gefahrenabwehr
von Menschen, Tieren und erheblichen Sachwerten erforderlichen Schutzmas-
snahmen technisch méglich, rechtlich und finanziell sichergestelit sind.

Art. 53
1 In durch Hochwasser bedrohten Gefahrengebieten mittlerer Geféahrdung sind

keine Kellergeschesse-Untergeschosse zuldssig.

2 \Jorbehalten bleibt der Nachweis, dass eine Uberflutung eines Kellers-Unter-
geschosses mit baulichen oder technischen Massnahmen ausgeschlossen
werden kann.

3 Die Oberkante des fertigen Bodens vemdes 1. VoIIgeschossesEpégesehes—
ses liegt wenigstens auf der Hohe der Kote 431.30 m 4.M.
1]

Art. 54
1 In Gefahrengebieten geringer Gefahrdung sind Erweiterungen, Ersatz- und

Neubauten zuléssig.

2 Fir publikumsintensive Bauten und Anlagen oder solche mit hohen Sachwer-
ten oder hohem Folgeschadenpotential gelten die Schutzvorschriften fiir Ge-
fahrengebiete mittlerer Gefahrdung®®.

Art. 55

In Gebieten noch nicht bestimmter Gefahrenstufe geméss Zonenplan der Ge-
fahrengebiete Perimeter B sind die Bestimmung der Gefahrenstdfe und u.U.
die erforderlichen Schutzmassnahmen spéatestens bei Einreichung des Bauge-
suches nachzuweisen. )

VII. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 56

1 Die baurechtliche Grundordnung bestehend aus Bau- und Nutzungsregle-
ment mit seinen Anhéngen | und Il, dem Zonenplan. und dem Zonenplan Ge-
fahrengebiete (Perimeter A und B) tritt am Tag nach seiner Genehmigung
durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2 Die Anderung des Baureglements und der Zonenplan Gewé&sserraum treten
am Tag nach der Publikation der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung in Kraft.

Art. 57 ,
1 Mit Inkrafttreten werden aufgehoben

- der Zonenplan und das Baureglement vom 9. Dezember 1993;
- Uberbauungsplan Seestrasse -Siid vom 21.12.1985

60
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Offentliche Mitwirkung vom 19. April 2022 bis 18. Mai 2022

Kantonale Vorpriifung veom 15. Dezember 2022
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Beschlossen durch die Gemeindeversammlung- am 12. Juni 2023
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Einwohnergemeinde Liischerz / Bau- und Nutzungsreglement

Anhang I:

Zonen mit Planungspflicht (Grundeigentiimerverbindliche Festlegung)

Nr. Planungszweck Art Mass
Bezeichnung der Nutzung der Nutzung Gestaltungsgrundsatze
(AZ) Bauten Aussenrdume
ZPP e Eingliederung von Bauten und Anlagen in Wohn-und Arbeits-| Gebaudelange max. Gegenliber seeseitiger Parzellen- =  Zufahrt von Westen ohne Beanspru-
" NrA1 Dorfbild und Uferlandschaft zone WA 30m grenze Mindestabstand fiir Hochbau- chung Uferweg
"Hafen® o  Gestaltung des Uferbereich zu &ffentlichem (Art. 7 BNR) | Gebaudehshe-Fas- ko J8in *  Offenlegung Dorfbach soweit nicht |
. Platz sadenhdhe-Fh tr Gegeniiber westseitiger Strassenzu- Querung fiir Zufahrten und Zugénge
e Festlegen von Massnahmen des max. 6.50 m fahrt Mindestabstand: 2.50m erforderlich
e Hochwasserschutzes
ZPP e Gestaltung des westseitigen Wohnzone Gebaudelange- Hauptgebadude liegen innerhalb der |«  Gliederung mittels Griinzonen
Nr. 2 « Siedlungsrandes w max.18 m seeseitig verléngerten Zonengrenze |, Sammelplatz fiir Kehricht
"Rebenweg” |e Schaffung einer Fusswegverbindung zur (Art. 6 BNR) Fassa"denho"he e '
: trGebaudehohe-
Riedmatte
max.6.50 m
Fassadenhéhe Fh
giGesamt-gebaude-|
héhe max. 10.50 m
ZPP e Einpassung von GebaudenBauten in starke Wohnzone Gebaudelange Grenzabstand sudlich: mind. 5 m e Umgebungsgestaltung angepasst an
Nr. 3 Hanglage w max.25.0 m Strassenabstand: mind. 2.50 m Hanglage und Uberbauung.
"Seestrasse” (Art. 6 BNR) F?gj:?eghs?: i Haupt-Hauptgebaude, Klein- und
g i Anbauten nur mit Flachd&chemn
max.13 m ab See-
strasse




Einwohnergemeinde Luscherz Bau- und Nutzungsreglement  Anhang Il  Definition und Messweisen

Einwohnergemeinde Liischerz / Bau- und Nutzungsreglement

Anhang II: Definition und Messweisen (Grundeigentimerverbindliche Festlegung)

Inhaltsverzeichnis
1. Gebaude, Klein - und Anbauten, etc. (Art. 18 + 19 BNR) ..o 21
2. GebaudelEnge (Art. 15 BNR) .......cccoceiiiiiiiiinisisisins st ssssstsssssssesssssssssstssssssssssssssssnsens 23
3.  Fassadenhohen (Art. 15 BNR).......ccocovriiinereeeniieinennnnenens eaiasnsssesasassensseruntstansnassnnetssinan e iy 24
3.1 Fassadenhdhe fr .......... e OH RS R R A A SR s A RSy sa s e vh ven ame nuts nesnah FEEA TR OSSN 24
3.2  FassadenhBhe Gi...ccocieciireeeneiiiii i 24
4. GESCHOSSE (ATt 45 BNR)......rmrrvreeaeesssssssesssssssnisssssssssssssessssssessssssssssssssssissssssssassssssssssssss 26
O Y £ o T=Y-T o To =S PP PP S P PRSP OTR 26
4.2 Untergeschoss ..o, eeuresnsssvannnasennusssnns ssiATRIIEES T ——— 26
4.3 DACNQESCNOSS....ccvuiuiriisseseiis st 26
5 Dachaufbauten (Art. 31 BNR) ....cccovvminiiinniinnnnd TP 27
6 Satteldach mit versetzten Dachfldchen (Art 30 Abs. 1 BNR) ..................................................... 26
7. Bauabstinde gegeniiber nachbarlichem Grund: Messweise (Art. 15 und 17 ff BNR) ............... 28 -
7.1 Kleiner Grenzabstand (kA).................. R R R sdvasseeEs eere et sn e 28

" 7.2 GroSSEr GrenzabStAnd (A)...........eeeeessqresseessessmeessnesssesssssssnsssinsssssssss s 28
8.  Gebaudeabstand (Art. 22 BNR) .....cocouvusforrmmniiniinnes TP —— S 29
9. Bauabsténde vom offentlichen Strassenraum (Art. 81 SG; Art. 23 BNR) ................................... 29 .
10.  Staffelung von StULZMAUEIN.........coeeieiiiiinr e 30
10.1 Gegeniiber nachbarlichem Grund (Art. 35 BNR) .......ccocociiuinninee I — 30
10.2 Gegeniiber dffentlichen Strassen (Art. 36 BNR).......cocoooiiiiiiiiii s 30
11.  Abstand von Ufervegetation, Hecken und Feldgeh6iz (Art. 22 BNR) .......c.ocevninnininnnd S— 30



Anhang Il Definition Messweisen

1. Gebéaude, Klein — und Anbauten, etc.
(Art. 18 + 19 BNR)

1.1 , _

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von
Menschen, Tieren; oder Sachen eine feste Uberdachung
und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

1.2

+ Bewohnte Gebiudeteile sind bewohnte Teile des
Hauptgeb&udes mit maximalen Fassadenhdhen Fh tr
3.0 m und Fh gi 4.50 m sowie einer maximalen anre-
chenbaren Gebéudeflache von 40 m2. Bei Flachda-
chern mit Briistungen und Gelédnder erhoht sich die
maximale Fassadenhohe Fh tr um die Briistungs-
oder Gelanderhohe jedoch nicht mehr als 1.50 m.

1.3 »
« Kleinbauten sind freistehende Geb&ude, die inihren -
Dimensionen die zuldssigen Masse nicht (ibefschrei- [ [uNstenmuatichenund
ten und nur Nebennutzflaichen enthalten. A 5 CBAAGS de At S KcthBEiE
«  Anbauten sind mit einem anderen Geb#ude zusam-
mengebaut, Gberschreiten in ihren Dimensionen die ;
zulassigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutz- —'—
flachen. ' A Kieinbaute
+ Die anrechenbare Geb&udeflache von An- und Klein-

bauten darf maximal 40 m? betragen.

+ Die Fassadenhohe a betrégt maximal 3.00 m.

+ Bei An- und Kleinbauten mit geneigten Déchern gilt
eine maximale Fassadenhdhe Fh gi von 4.50 m.

+ Bei Flachddchern mit Bristungen und Gelander er-
hoht sich die maximale Fassadenhoéhe Fh tr um die
Bristungs- oder Gelénderhohe jedoch nicht mehr als
1.50 m.

» Unterniveaubauten (UNB) sind Gebaude, die héchs-
tens bis 1.20 m Uiber das massgebende Terrain hin-
ausragen.

+ Unterirdische Bauten (UIB) sind Gebaude, die, mit

Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und Treppe T )
Briistungen, vollstédndig unter dem massgebenden
Terrain liegen. ‘ T Gverantafor Boden e "
UIB  Unteritdische Bauten = o
UNB Unlemiveaubauten g 2
! [ inderF o 5 “
2wischen massgebondem Tormain und der dandber '] et Gl
hinausragenden UNB- Decke. - > P
i far dos Pl ung L

r UNB
5255 Antedl Ober der Fassadaniinie

1.5
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» Vorspringende offene Geb&udeteile®' — Dachvor-
spriinge ausgenommen- ragen um héchstens 2.00 m
tiber die Fassadenflucht hinaus und messen zusam-
mengerechnet hochstens 50% des Fassadenab- {777 177 e
schnittes. 62

Anbavle cdar Anbaute oder
Teil d23 Gebdudes . Tei cea Gebdudes

>b

rugehdnger Fassadanadschnidt

o
2ugehtriger ’.'
Fassadsnobschatt |

Tulassiges Mass fOr die Tiefe verspiingender Gebaudelata
2ulb32ige3 Moss far dio Breto varspringandar Gobludelole
. projzierie Fassaderknie

1.6
+ Rickspringende Geb&udeteile®® gelten als unbedeu-
tend, wenn sie gegeniiber der Fassadenflucht um
héchstens 2.50 m zuriickversetzt sind und zusam-
" mengerechnet hochstens 40 % des Fassadenab-
schnittes messen.

e

2. Gebiudelidnge (Art. 15 BNR)

Gebaudeisnge

'

2.1 ;
+  Die Gebaudelénge ist die langste Seite des fldchen-
kleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassa-

e R
pass

s

denlinie umschliesst. : gl N
&

+  Der Gebaudelénge nicht angerechnet werden Anbau- ' ____ 51 Fossadeninie
ten, unterirdische Bauten und Unterniveaubauten so- Tt F<— Fiachenkkinsos Rochiock
wie vorspringende offene Geb&udeteile und Sitzplatz-
tiberdachungen.

22 B

»  Verbinden Anbauten Hauptgeb&ude, werden sie nicht HG Al| HG
angerechnet, wenn deren Lange wenigstens dem
einzuhaltenden Gebaudeabstand entspricht.

) ‘ GL |
HG AZ | HG
aL GL

HG | Hauptgebidude

A Anbau: A1 > Gebdudeabstand
A2 > Gebdudeabstand
GL | Gebdudeldnge

e Vordéacher, Aussentreppen, Laderamben, tiberdeckte mind. zweiseitig offene Sitzplatze, Balkone, Lauben
L Ubersteigen vorspringende Bauteile die zuldssigen Masse, gelten sie je nach Nutzung als Teil des Hauptgebaudes oder als
Anbau, - )

63 2,B. Balkone, Lauben, Arkaden, Hauseingénge
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3. Fassadenhohen (Art. 15 BNR)

3.1 Fassadenhohe Fh tr

3.1.1

* Die Fassadenhohe Fh tr ist der grésste Héhenunter-
schied zwischen der Fassadenlinie und der
+ dazugehorigen Schnittlinie der Fassadenflucht mit

" der waagrechten Oberkante der traufseitigen Dach-
konstruktion (fiir Steild&cher).
+ dazugehérigen Oberkante der offenen oder ge-
schlossenen Bristung (fiir Flachdacher).

3.1.2

* -In den durch Hochwasser bedrohten Gefahrengebieten
mittlerer Gefahrdung (blau) bei welchen das massge-
bende Terrain unter der Kote des 300-j&hrigen Hoch-
wasserereignisses von 431.30 m (.M. liegt, wird die
Fassadenhéhe Fh tr ab dieser Kote gemessen. Die
Fassadenhohe Fh tr wird ab dem massgebenden Ter- -
rain gemessen, wenn dieses Uber der Kote von 431.30
m (.M liegt.

3.1.3 .

* Abgrabungen des massegebenden Terrains fiir Haus-
eingange und Garageneinfahrten bis 5.00 m Breite auf
einer Fassadenseite bleiben unberiicksichtigt.

314

» Die Fassadenhdhen Fh tr und Fh gi werden bei Geb&u-
den, die in der Hohe oder Situation um mind. je 2.50 m
gestaffelt sind, fir jeden Geb&udeteil separat gemes-

. sen.

3.15

+ Auf die zulassige Fassadenhéhe Fh tr ein Zuschlag von
1.00 m, wenn in der Falllinie gemessen, die Hangnei-
gung innerhalb des Geb&udegrundrisses wenigstens
10 %, von 1.50 m wenn sie mehr als 15 % betragt.

3.2 Fassadenhéhe Fh gi

3.21

+ Die Fassadenhohe Fh gi ist der grésste Hohenunter-.
schied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht
mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der da-
zugehbrigen Fassadenlinie.
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* Inden durch Hochwasser bedrohten Gefahrengebie-
ten mittlerer Gefahrdung (blau) bei welchen das mas-
sgebende Terrain unter der Kote des 300-jahrigen
Hochwasserereignisses von 431.30 m i.M. liegt, wird
die Fassadenhohe Fh gi ab dieser Kote gemessen.

* Die Fassadenhohe Fh gi wird ab dem massgebenden

Terrain gemessen, wenn dieses {iber der Kote von
431.30 m .M liegt. :
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3.23

Technische Aufbauten, wie Kamine und; Luftungska—
nale, welche die Firsthéhe-Fassadenhohe Fh gi um
hochstens 1 m Uiberragen, bleiben unberiicksichtigt.
Abgrabungen des massgebenden Terrains fir Haus-
eingange und Garageneinfahrten bis 5.00 m Breite
auf einer Fassadenseite bleiben unberiicksichtigt.

3.24

Auf die zulassige Fassadenhdhe Fh gi ein Zuschlag
von 1.00 m, wenn in der Falllinie gemessen, die
Hangneigung innerhalb des Geb&udegrundrisses we-
nigstens 10 %, von 1.50 m wenn sie mehr als 15%
betragt. ‘

4. Geschosse (Art. 45 BNR)

4.1

Vollgeschosse

4.1.1

Als Vollgeschosse gelten alle Geschosse von Gebéu-
den, mit Ausnahme der Unter-, Dach- und Attikage-
schosse.

4.1.2

Bei zusammengebauten Geb&uden und beieder Ge-
bauden, die in der Héhe oder in der Situation je um
mindestens 2.50 m gestaffelt sind, wird die Vollge-
schosszahl fiir jeden Gebaudeteil separat bestimmt.
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4.2 Untergeschosse
4.21

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Ober-
kante des fertigen Bodens des dariiberliegenden Voll-
geschosses, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel ;
nicht mehr als 1.20 m tiber die Fassadenlinie hinaus- 7 - —
] - = 4 bl 1r5__ t B JQ ] JI,.J""""
ragt. Heiaers oz /0 2 P UG

-==== Fassadenlinie
a zulédssiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile
b zuldssiges Durchschnittsmass fir
das Hinausragen des UG
c zulassige’s Mass fiir Untergeschosse
B3 Anteil des Geschosses tber der Fassadenlinie
UG  Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

4.3 Dachgeschosse ' 4
e 7 / Oberkante Dachflache
4.3.1 . 3 g Oberkante Dachkonstruktion
+ Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockho-
hen 1.50 m nicht tibersteigent. Coakante Dacrionemnin. =%

1

i
[ Knlostockhthe
i

Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

* Die Kniestockhdhe ist der Hohenunterschied zwischen
der Oberkante des Dachgeschosses im Rohbau und
der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante
der Dachkonstruktion.

Fassadenflucht
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5. Dachaufbauten (Art. 34-32 BNR)

Maximal zuléssige Breite

(Z+x+y+x+2) 100/ Fassadenlinie = max. 50 % Fassa-
denlinie

Im Ortsbildschutzperimeter und bei schiitzens- und erhaltens-
werten Baudenkmaélern sind Dachaufbauten, Dacheinschnitte
und Dachflachenfenster auf der untersten Nutzungsebene
Uber dem Dachboden zuléssig. Ihre Gesamtlange betragt ma-
ximal 1/3 der Fassadenlange des obersten Geschosses.

Dacheinschnitte sind im Ortsbildschutzperimeter nicht zulas-
sig.

6. Satteldach mit versetzten Dachflichen
(Art. 29 Abs. 1 BNR)

* Maximaler Versatz = 90 cm
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7 Bauabstinde gegeniiber nachbarli-
chem Grund: Messweise Art. 15 + 17

BNR)
7.1 Kleiner Grenzabstand
744 _
+  Der kleine Grenzabstand (kA) bezeichnet die kir-
. zeste zulassige Entfemung der projizierten Fassa-
denlinie des Geb&udes von der Parzellengrenze.
712 ;
*  Die kiirzeste Entfernung wird rechtwinklig zur Grenze
gemessen.
7.1.3

»  Erwird auf den Gebaudeseiten mit den kleinsten

Fensterflachen gemessen.
7.1.4

= - Vorspringende Bauteile bleiben unberiicksichtigt so-
weit sie einen Grenzabstand von wenigstens 2.00 m

einhalten.
7.1.5
-+ Unbedeutende riickspringende Bauteile bleiben unbe-
rticksichtigt. '
7.2 Grosser Grenzabstand

721

«  Der grosse Grenzabstand (gA) bezeichnet die kiir-
zeste zulassige Entfernung der projizierten Fassa-
denlinie des Geb&udes von der Parzellengrenze.

722

»  Der grosse Grenzabstand wird. rechtwinklig auf der
Geb&udeseite mit der grossten Fensterflache gemes-

sen.
7.2.3

*  Kann die Geb&udeseite mit der grossten Fensterfla-
che nicht eindeutig bestimmt werden (keine Fenster-
flache grésser als 10%), bestimmt die Baupolizeibe- -
horde, auf welcher Seite der grosse Grenzabstand

gemessen wird.
724

*  Vorspringende und unbedeutende, riickspringende

Bauteile bleiben unberiicksichtigt.
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8. Gebdudeabstand (Art. 22 BNR)

Der'Gebéudeabstand (G) ist die Entfernung zwischen
den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

i

4

9. Bauabstdnde von offentlichen g
Strassen (Art. 80 SG; Art. 23-24 BNR)

9.1

Der Strassenabstand wird ab dem &ussersten Fahr-
bahnrand gemessen.

9.2 _
+ Erbetragt géggnﬁber

- Kanton-und-Gemeindestrasse mind. 5m
- Gemeindestrasse mind. 3.60 m
- Fuss- und Radwegen mind. 3 m

9.3

Langs Detailersehliessungsstrassen-Gemeindestrassen

und Fuss- und Radwegen wahren Klein- und Anbauten
.einen Abstand von 2 m, sofemn die Verkehrssicherheit
gewahrleistet ist.
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Baulinie Inlt an Stelle
‘der Abstandsvorschrift

A Grenzabstand

G Gebludeabstand .

mG mindestans einzuhaltender Geb8udeabstand
T —5 mindeslans einzuhallendar Grenzabstand
—-— Baulinie

==== Faggadenlinio

0—C Parzellengrenze

Sa

7\
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Strasse

Trottoir

Offentlicher Parkplatz.
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10. Staffelung von Stiitzmauern

10.1 Gegeniiber nachbarlichem Grund (Art. 35-36 L
BNR) . fé’
150 | 1‘(3
ol
«
10.1 Gegeniiber &ffentlichen Strassen (Art. 36-37 ’
BNR) I
—,T/‘». %v
TH 5H
_.A,.L_A.._,,g____}_'.._\?_____;_.,.,__‘ __________________
bk
AF
J H Hoéhe . Stiitzmauer max. 1.50 m

AF Abstand von Fahrbahnrand mind. 0.50 m
AS Abstand bei Staffelung mind. 2 m
F Fahrbahnrand

11. Abstand von Ufervegetation, Hecken
~und Feldgehélzen (Art. 22-23 BNR)

* Der Abstand wird 2 m ab Stamm (bei Baumen) oder
Stock (bei Blischen) gemessen

*  Der Abstand betrégt 3 m fur unterirdische, 6m fir ober-

irdische Bauten
Heckenflache

A
v

Krautsaum ab Stock:
2 m bel Bilschen
3 m bel Béumen

Bauabstand resp.
Bkologlscher Putfer-
strelfen:

mind. 3 m {Ur Anlagen
mind. 6 m fiir Hochbauten

Bauabstand
Bauabstand resp. [ it i mind. 6 m
Pufferstreifen Krautsaum bestockte Krautsaum ’
mind. 3 m 2m/3m Brelte 2m/3m [Pufferstreifen
. J g mind. 3m
e———»
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12. Gewdsserraum

12.1 Fliessgewédsser

» Flachige Darstellung des Gew&sserraums

(vgl. Art. 41a GSchV)

|
|
|
|

Gewassetraum (a)

Y22 : 2a

.+ Messweise bei eingedolten Gewéssern L. I E—

i Gewasserachse

: ; (Mitelachse)
I ba | -

Gewasseraum (a}

12.2 Stehende Gewisser

» Die Uferlinie entspricht der mittleren jahrlichen Hoch-

wasserlinie
(vgl. Art. 41b GSchV)
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Anhang lll: Ubersicht tiber die historischen Verkehrswege; Inventarkarte IVS

Historische Verkehrswege IVS
=== regional mit viel Substanz

——— regional mit Substanz
----- regional historischer Verlauf

lokal mit Substanz
----- lokal historischer Verlauf
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Anhang IV: Liste der am 06.06.201913.03.2023 in Kraft stehenden Uberbauungsordnungen’

- Uberbauungsplan',,Gimmerten" genehmigt am 22.06.1972
- Gestaltungsplan ,Riedmatte” genehmigt am 03.03.20089,
- Anderungen genehmigt am 31.08.12022, 02.12.2019
- Uberbauungsplan ,Rebenweg" genehmigt am 03.01.2005
- Uferschutzplan geméass SFG genehmigt am 04.05.1999}
- Anderungen genehmigt am | 15.03.2011, 10.12.2005,

08.05.2002, 16.10.2001
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Anhang V: Liste der schiitzens- und erhaltenswerten Baudenkmiler gemiiss Bauinventar

Baudenkméler des kantonalen lhventars (K-Objekte, im Zonenplan bezeichnet):

Bewertung

Obj. | Lage; Geb&ude- / Parzellennummer Gattung

Am See / Parz, 1181/13 Offentliche Hafenanlage K | SCH

2 | Baumgarten 2 / Parz. 237 Bauernhaus K | ERH/SIT
3 | Baumgarten 3 / Parz. 960 Bauernhaus K | ERH
—I Hauptstrasse 29/ Parz. 1094 Gasthof "Drei Fische" K | SCH
5 | Hauptstrasse 33 / Parz, 358 Gasthof "Sternen” K | ERH
_—' Hauptstrasse 35 / Parz. 17 Unt. Schulhaus, ehem. Ofenhaus K | SCH
7 | Hauptstrasse 36 / Parz. 1008 Bauernhaus K | ERH
8 | Hauptstrasse 40 / Parz. 640 Bauernhaus K | ERH
9 | Hauptstrasse 45 / Parz. Bauernhaus K | ERH

10 | Hauptstrasse 56 / Parz. 57 _ .| Bauernhaus ; K |ERH -
71| Hauptstrasse 63 / Parz, 994 | Bauernhaus . K | ERH
72| Rebenweg 4 / Parz. 1060 Wohnhaus K | ERH
73 | Seestrasse 6 / Parz, 1042 Bauernhaus K | ERH
74 | Stutzstrasse 1 / Parz. 829 Bauernhaus K ERH/SIT
75 | Stutzstrasse 5 / Parz. 983 Klein-Bauernhaus K | ERH/SIT

!Schutzobjakm gemdss Art. 12 ff. Dankmalpflegagesatz

Baudenkmaéler des kantonalen Inventars (K-Objekte, ausserhalb Zonenplan):

16 Gurgglppﬂjﬁ/ Parz.222 | Bauerphayus K|ERH
17 | Gurzelen 2 / Parz, 186 Bauernhaus K | ERH
18 | Gurzelen 3 { Parz. 509 Bauernhaus K | ERH -
Ubrige, im kantonalen Inventar aufgenommene Baudenkméler:

19 | Schattenwil 34 / Parz. 1097 Ferienhaus ERH
20 | Schattenwil 44/44 A ! Parz. 1080 Ferienhaus ERH

7 | Schattenwil 52/ Parz. 1102 Ferienhaus ERH
22 | Schattenwil 60 / Parz. 1120 Ferienhaus ERH
23 | Schattenwil 64/ Parz, 1099 Ferienhaus ERH
24 | Seeboden 17 / Parz. 1081 Ferienhaus ERH
25 | Luscherzstrasse 329 / Parz. 347 Wohnhaus ERH

Brunnen:

26 ﬁgqp‘gsﬁgsse- zwnschen Parz. 280-356 | Brunnen von L ERH
27 | Stutzstrasse / bai Parz. 416 “Brunnen von 1838 K | ERH

Bewertungskategorien: | K_ | - Objekte des kantonalen Inventars
§_Cﬂ | - Schitzenswert
7_EARﬁA - Erhaftenswert
SIT - Situationswert
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